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ΣΕΧΝΙΚΗ ΕΚΘΕ΢Η  

1.ΕΙΣΑΓΩΓΗ 

Η παροφςα ζκκεςθ αφορά τθν ανακαίνιςθ διαμερίςματοσ Γ’ ορόφου ςτθν οδό 

Ρυργοτζλουσ, ςτο Ραγκράτι.  

2. YΦΙΣΤΑΜΕΝΗ ΚΑΤΑΣΤΑΣΗ  

Η ςθμερινι κατάςταςθ τθσ ιδιοκτθςίασ είναι θ τυπικι για ζνα διαμζριςμα μθ 

λειτουργικόμζςα ςτο πζραςμα των χρόνων, χωρίσ παρεμβάςεισ ςυντθριςεων. Το 

διαμζριςμα ςιμερα χριηει αρκετϊν παρεμβάςεων για τθν τυπικι επαναφορά του. 

Τόςο ςτο διαμζριςμα, όςο και ςτο κτίριο δεν φαίνονται βλάβεσ που να ςυνδζονται με τθν 

ςτατικι τουσ επάρκεια, ενϊ δεν φαίνονται παρεμβάςεισ ςτατικισ ενίςχυςθσ ι 

αποκατάςταςθσ, οφτε φαίνεται αυτζσ να είναι απαραίτθτεσ, τουλάχιςτον μακροςκοπικά και 

κρίνοντασ από τθν υφιςτάμενθ κατάςταςι τουσ.  

3. ΠΡΟΣΕΙΝΟΜΕΝΕ΢ ΕΡΓΑ΢ΙΕ΢ 

ΚΑΘΑΙ΢ΕΣΕΙΣ 

Λαμβάνοντασ υπόψθ τα παραπάνω και κρίνοντασ τισ ανάγκεσ που κζλουμε να 

εξυπθρετθκοφν μελλοντικά για τθν εν λόγω ιδιοκτθςία προτείνονται οι εξισ παρακάτω 

εργαςίεσ.  

Αρχίηοντασ από το wc κα πρζπει να απομακρυνκεί το ςφνολο των ειδϊν υγιεινισ που 

υπάρχουν εντόσ του, δθλαδι θ λεκάνθ, θ μπανιζρα και ο νιπτιρασ, μιασ και θ κατάςταςθ 

τουσ είναι άςχθμθ, τόςο λειτουργικά, όςο και αιςκθτικά. Εντόσ του wc κα πρζπει να 

απομακρυνκεί και το ςφνολο των πλακιδίων τοίχου και του δαπζδου.  

Τα πλακίδια τοίχου απομακρφνονται παρομοίωσ και από τον χϊρο τθσ κουηίνασ.  

Αναφορικά με τουσ εςωτερικοφσ τοίχουσ του διαμερίςματοσ κα πρζπει να απομακρυνκοφν 

τα ςακρά τμιματα των τοίχων και να οδθγθκοφν ςτα προϊόντα εκςκαφϊν. Τα ςακρά 

τμιματα αφοροφν ςοβάδεσ που ζχουν αποκολλθκεί από τουσ τοίχουσ λόγω τθσ υγραςίασ. 

Θα πρζπει να γίνει λεπτομερισ ζλεγχοσ για επιπλζον ςακρά τμιματα ςτθν περίμετρο τθσ 

βλάβθσ, πριν πραγματοποιθκεί θ οποιαδιποτε επζμβαςθ αποκατάςταςθσ.  

Στισ εργαςίεσ των κακαιρζςεων που αφορά τα ξυλουργικά ςυγκαταλζγονταιθ απομάκρυνςθ 

του ςυνόλου τθσ κουηίνασ (ζπιπλα), το ςφνολο των ξφλινων κουφωμάτων. 

Οι κακαιρζςεισ αφοροφν και το ςφνολο τθσ παλαιάσ θλεκτρολογικισ εγκατάςταςθσ.  



Πλα τα προϊόντα κακαιρζςεων κα μεταφερκοφν ςε πιςτοποιθμζνο κζντρο απόκεςθσ 

απορριμμάτων.  

ΚΑΤΑΣΚΕΥΕΣ 

Εφόςον λάβουν χϊρα όλεσ οι απαραίτθτεσ αποξθλϊςεισ και οι επιφάνειεσ μείνουν 

ελεφκερεσ από ςακρά υλικά και τοπικζσ βλάβεσ,  βάςθ κα δοκεί ςτθν ςυντιρθςθ τθσ 

ιδιοκτθςίασ. Η ςυντιρθςθ περιλαμβάνει τα εξισ:  

- Κουφϊματα 

Τα νζα κουφϊματα κα αποτελοφνται από προφίλ αλουμινίου με κερμοδιακοπι και διπλό 

τηάμι με low-eεπίςτρωςθ. Με το πζρασ τθσ εργαςίασ κα προςκομιςτοφν ςτθν υπθρεςία όλα 

τα απαραίτθτα πιςτοποιθτικά για τα τηάμια και το προφίλ αλουμινίου περιλαμβανομζνου 

τθσ κερμομονωτικισ τουσ ιδιότθτασ και τθσ κλάςθσ αεροςτεγανότθτασ. Το κοφφωμα ςαν 

ςφςτθμα, ςυμπεριλαμβανομζνου του ρολοφ κα ζχουν ςυντελεςτι κερμοπερατότθτασ 

τουλάχιςτον Uw=3.2 W/m2.K .Η επιτυχισ τοποκζτθςθ του κουφϊματοσ κα περιλαμβάνει 

και τυχόν μερεμζτια που προκφψουν από τθν τοποκζτθςθ του ρολοφ, ενϊ θ εργαςία κα 

παραδοκεί χωρίσ ηθμιζσ ςτουσ παρακείμενουσ τοίχουσ και πλιρωσ ζτοιμθ για εφαρμογι 

χρωματιςμϊν.  

- Επιχρίςματα 

Ρριν τθν εφαρμογι τθσ χρϊςθσ, κα πρζπει το ςφνολο των τοίχων να είναι απαλλαγμζνο 

από τοπικζσ αςτοχίεσ. Ππου παρατθροφνται ςακροί τοίχοι, ι τμιματα τοίχων με ηθμιζσ, 

αυτά κα κακαιροφνται και ζπειτα κα εφαρμόηεται ςτρϊςθ επιχρίςματοσ. Αναλόγωσ τθσ 

απαίτθςθσ ςε πάχοσ ςοβά, δφναται να εφαρμοςτεί και ςοβάσ μίασ ςτρϊςθσ λευκόσ και 

προετοιμαςία τθσ επιφάνειασ για χρϊςθ, ι εφαρμογι πλακιδίων. Ππου εμφανίηεται ςακρι 

επιφάνεια ςε φζρον ςτοιχείο, αυτι κα απομακρφνεται και τα εκτεκειμζνα ςίδερα, εφόςον 

τριφτοφν διεξοδικά για τθν απομάκρυνςθ τθσ ςκουριάσ, κα επικαλυφτοφν με αντιςκωριακό 

αςτάρι τφπου ferroseal. Ζπειτα, κα εφαρμοςτεί επιςκευαςτικόσ ςοβάσ ινοπλιςμζνοσκαι 

ςτρϊςθ απλοφ ςοβά ςαν τελικι επίςτρωςθ.  

- Επενδφςεισ τοίχων  

Οι τοίχοι του wc και τθσ κουηίνασ και ςτα ςθμεία, όπου υπιρχαν πλακίδια που 

κακαιρζκθκαν λόγω παλαιότθτασ κα επιςτρωκοφν ξανά με νζα επιλογισ τθσ υπθρεςίασ. 

Απαραίτθτθ προχπόκεςθ πριν τθν εφαρμογι τθσ νζασ ςτρϊςθσ πλακιδίων είναι θ 

απομάκρυνςθ των ςακρϊν ςθμείων, όπωσ προαναφζρκθκε και θ εφαρμογι ςοβά. 

Ανεξάρτθτα τθσ εφαρμογισ ςοβά, πριν τθν εφαρμογι των πλακιδίων ςτουσ τοίχουσ, οι 

υπόψθ επιφάνειεσ κα πρζπει να ζχουν αςταρωκεί με υλικό χαλαηιακισ ςφςταςθσ. Το 

κόςτοσ προμικειασ των πλακιδίων για τοποκζτθςθ ςτα επιμζρουσ ςθμεία υπολογίηεται 

~12€/μ2, για πλακίδια πορςελάνθσ διαςτάςεων 15*15εκ., με εφαρμογι κόλλασC2TE-S1. Στο 

ποςό του προχπολογιςμοφ περιλαμβάνεται θ παράδοςθ των πλακιδίων πλιρωσ 

περατωμζνων, με εφαρμογι αρμόςτοκου και ανεξάρτθτα από τυχόν απαιτιςεισ για 

υδραυλικζσ και θλεκτρολογικζσ προςαρμογζσ.  

- Επιςτρϊςεισ με πλακίδια 

Ρλακίδια δαπζδου περιλαμβάνονται μόνο ςτο εςωτερικό του wc. Τα νζα πλακίδια κα 

εφαρμοςτοφν ςε νζα ςτρϊςθ τςιμεντοκονίασ και εφόςον ζχει απομακρυνκεί το παλαιό 

δάπεδο πλιρωσ. Τα πλακίδια εφαρμόηονται κολλθτά ςτθ νζα ςτρϊςθ τςιμεντοκονίασ με 



κόλλα προδιαγραφισ C2TE-S1 και παραδίδονται ζτοιμα προσ χριςθ και ςτοκαριςμζνα με 

υδατοαπωκθτικόεποξειδικό ςτόκο. Το κόςτοσ προμικειασ του υλικοφ υπολογίηεται 

~10€/τ.μ., ενϊ ςτο κόςτοσ του τιμολογίου περιλαμβάνονται τυχόν υδραυλικζσ 

προςαρμογζσ που κα χρειαςτοφν για τθν επιτυχι περαίωςθ τθσ εργαςίασ.  

Στα πλαίςια των πλακοςτρϊςεων περιλαμβάνεται θ επίςτρωςθ με τςιμεντοκονία για τθν 

διαμόρφωςθ τθσ νζασ βάςθσ του wc. Με τθν τςιμεντοκονία διαμορφϊνεται και θ ντουηιζρα 

με τισ απαραίτθτεσ ριςεισ. Η τςιμεντοκονία κα είναι ενιςχυμζνθ με ίνεσ πολυπροπυλενίου. 

Επί τθσ τςιμεντοκονίασ και πριν τισ πλακοςτρϊςεισ δαπζδου ςτο WCκα τοποκετθκεί 

μεμβράνθ αποςφμπλεξθσ για τθν διαφφλαξθ από τυχόν διαρροϊν υγραςίασ ςτουσ κάτω 

ορόφουσ.  

- Διαμόρφωςθ λοιπϊν δαπζδων  

Το ξφλινο δάπεδο κα πρζπει να προετοιμαςτεί κατάλλθλα για τθν εφαρμογι νζων 

χρωματιςμϊν. Στθν τιμι περιλαμβάνεται το γυάλιςμα, το τρίψιμο, το χονδροςτοκάριςμα 

και το τελικό τρίψιμο με τθν τελικι επάλειψθ με βερνίκι βάςεωσ νεροφ. Η ίδια διαδικαςία 

ακολουκείται και ςε όςεσ μεςόπορτεσ, ι πόρτεσ ντουλαπιϊν χρειαςτεί προκειμζνου να 

παραδοκοφν πλιρωσ λειτουργικά.  

Ραρομοίωσ ιςχφει με τθν ςυντιρθςθ των εςωτερικϊν επιφανειϊν, όπου αναπτφςςεται 

δάπεδο μωςαϊκοφ. Σε όλεσ τισ περιπτϊςεισ οι επιφάνειεσ παραδίδονται ζτοιμεσ για χριςθ.  

Για τθν επιφάνειεσ μωςαϊκοφ, προθγείται, το τρίψιμο τθσ επιφάνειασ, ζτςι ϊςτε να 

αποκαλυφκεί το υγιζσ υπόςτρωμα και ακολουκεί θ εφαρμογι ςυντθρθτικοφ και 

ςφραγιςτικοφ (βερνίκι) τθσ τελικισ επιφάνειασ.  

Ππου αναπτφςςονται μαρμαροποδιζσ και μαρμάρινα ςτθκαία προβλζπεται θ 

αντικατάςταςι τουσ με νζα, ςτα ίδια χρϊματα κατ’ αντιςτοιχία τθσ πολυκατοικίασ.  

- Ξυλουργικζσ εργαςίεσ 

Ραρακάτω περιγράφεται ο ςτακερόσ εξοπλιςμόσ τθσ κουηίνασ, ο οποίοσ κα αποτελείται 

απότουσ πάγκουσ κουηίνασ, ςυρτάρια κουηίνασ, επιδαπζδια ερμάρια κουηίνασ,κρεμαςτά 

ερμάρια κουηίνασκαι ζνα κακρζπτθ.  

Τα ερμάρια είναι μθ τυποποιθμζνα,με βάκοσ 60εκ. με κουτιά από νοβοπαν ςυνολικοφ 

παχουσ 18μμ., αμφίπλευρα επενδυμζνα με μελαμίνθ, πάχουσ 1.0ιλ. , με τελείωμα ςε όλα τα 

ορατά ςόκορα από PVC πάχουσ 3χιλ., με ενϊςεισ των επιφανειϊν με ανοξείδωτεσ 

ξυλόβιδεσ, κόλλα και κατάλλθλεσ εντορμίεσ.  

Τα χαρακτθριςτικά τουσ κα ζχουν ωσ εξισ:  

- Διαμόρφωςθ χειλϊν των απαιτοφμενων οπϊν μεφρεηάριςμα  

- Καταςκευι πλάτθσ του κουτιοφ προσ τον τοίχο από φορμάικα 8χιλ.  

- Οριηόντια ράφια και κατακόρυφα ςτακερά χωρίςματα από μοριοςανίδεσ 

επενδυμζνεσ και ςτισ δυο όψεισ με μελαμίνθ 1χιλ. ςυνολικοφ πάχουσ 18χιλ.,με 

περικϊριο από ταινία PVCπάχουσ 3χιλ. ςτα εμφανι ςόκορα με ςτρογγυλεμζνεσ 

ακμζσ.  

- Τα φφλλα από νοβοπάν με μελαμίνθ οιουδιποτε χρϊματοσ, εςωτερικά και 

εξωτερικά ςυνολικοφ πάχουσ 18χιλ., με περικϊρια από ταινία PVCπάχουσ 3χιλ. με 

ςτρογγυλεμζνεσ ακμζσ 



- Τοποκζτθςθ χειρολαβϊν φφλλων και κρυφϊν μεταλλικϊν μεντεςζδων τφπου 

διπλισ περιςτροφισ, ανοξείδωτων και ρυκμιηόμενων  

- Στιριξθ τθσ καταςκευισ ςε ρυκμιηόμενα ποδαρικά με απόλθξθ από πλαςτικό 

προφίλ ω  για τθν προςταςία τουσ από τθν υγραςία,  

- Κουμπωτι μπάηα φψουσ 125χιλ. από νοβοπάν με επζνδυςθ μελαμίνθσ πάχουσ 1χιλ.  

Τα παραπάνω χαρακτθριςτικά αφοροφν όλεσ τισ καταςκευζσ των επίπλων κουηίνασ.  

Ο πάγκοσ κουηίνασ κα αποτελείται από άκαυςτθ φορμάικα ενδεικτικοφ τφπου 

DUROPALπάχουσ 32χιλ. και πλάτουσ 90εκ., όπου κα περιλαμβάνει κατ’ ελάχιςτον τα εξισ:  

- Συνολικό πάχοσ 32χιλ. με περικϊριο από ταινία PVCπάχουσ 3χιλ. με 

ςτρογγυλεμζνεσ ακμζσ ςτα εμφανι ςόκορα, το οποίο ςυγκολλάτε ςτθν υπάρχουςα 

υποδομι με κατάλλθλθ ςυμβατι κόλλα.  

- Άνοιγμα οιουδιποτε ςχεδίου, το οποίο διαμορφϊνεται με κοπι του πάγκου για τθν 

υποδοχι του επικακιμενου νεροχφτθ, 

- Τθν ςφράγιςθ των περιμεντρικϊν αρμϊν με αντιμικροβικαιςιλικόνω, ςφμφωνα με 

τισ οδθγίεσ του προμθκευτι του ςφραγιςτικοφ υλικοφ.  

Η εργαςία παραδίδεται πλιρωσ περαιωμζνθ με τοποκζτθςθ, ςτιριξθ, ςτερζωςθ και 

επεξεργαςία των τελικϊν επιφανειϊν με όλα τα υλικά και μικροφλικά.  

Ππου αναπτφςςονται ντουλάπεσ αυτζσ κα ζχουν τισ παρακάτω προδιαγραφζσ:  

Οι ντουλάπεσ κα ζχουν μικοσ για τρεισ (3) πόρτεσ με φψοσ 2.3μ. και πλάτοσ 1.8μ., ενϊ το 

ελάχιςτο βάκοσ κα είναι 0.55μ.  Ο ςκελετόσ κα αποτελείται από μοριοςανίδα (MDF), με 

επζνδυςθ μελαμίνθσ ι φορμάικασ, “κουτιαςτζσ”,με φφλλα αναρτθμζνα με ςτροφείσ 

επιπλοποιίασ. Θα περιλαμβάνονται γενικά όλα τα υλικά και μικροχλικά καταςκευισ και 

ςυναρμολόγθςθσ, τοποκζτθςθσ και ςτερζωςθσ, κακϊσ επίςθσ τα ςυρτάρια, τα ράφια, οι 

κρεμάςτρεσ.   

Ελαιοχρωματιςμοί  

Το ςφνολο των επιφανειϊν των τοίχων και τθσ οροφισ εφόςον παραδοκοφν ελεφκερα 

βλαβϊν και κακαρά κα χρωματιςτοφν με πλαςτικά χρϊματα επιλογισ τθσ υπθρεςίασ. Στθν 

εργαςία του ελαιοχρωματιςμοφ περιλαμβάνονται τοπικζσ αποκαταςτάςεισ και τυχόν 

ςπατουλαριςτά.  

- Υδραυλικζσ εργαςίεσ 

Στισ υδραυλικζσ εργαςίεσ περιλαμβάνεται θ τοποκζτθςθ των νζων ειδϊν υγιεινισ ςτο wcμε 

τισ κατάλλθλεσ προςαρμογζσ για τθν πλιρθ λειτουργία τουσ και τθν ςφνδεςθ με τα δίκτυα 

κοινισ ωφζλειασ (φδρευςθ-αποχζτευςθ).  

Τα ίδια ιςχφουν και για τθν ςφνδεςθ του νεροχφτθ με το δίκτυο φδρευςθσ-αποχζτευςθσ. Το 

δίκτυο του διαμερίςματοσ υπολογίηεται για ςφνδεςθ με τον κατακόρυφο ςωλινα του 

ορόφου.  

Στα είδθ υγιεινισ περιγράφονται τα παρακάτω ωσ προμικεια και τοποκζτθςθ:  

- Λεκάνθ πορςελάνθσ 

- Νιπτιρασ πορςελάνθσ  

- Μπαταρίεσ νιπτιραwcκαι νεροχφτθ 

- Νεροχφτθσ κουηίνασ 



- Ραρελκόμενα wc (μικροπρομικειεσπιγκάλ, ςαπουνοκικεσ κ.α.) 

Ρεριλαμβάνεται επίςθσ, θ προμικεια και τοποκζτθςθ μπαταρίασ ντουηιζρασ, μαηί με τα 

παρελκόμενα που αφοροφν τθν παροχι και ςφνδεςθ τθσ με το δίκτυο φδρευςθσ.  Η 

αποχζτευςθ τθσ ντουηιζρασ περιγράφεται παραπάνω και καταςκευάηεται κατά τθν φάςθ 

τθσ τςιμεντοκονίασ-πλακόςτρωςθσ δαπζδων.  

Η εργαςία προμικειασ και τοποκζτθςθσ κερμοςίφωνα περιλαμβάνει τθν αγορά του υλικοφ 

χωρθτικότθτασ 150ltκαι τθν τοποκζτθςι του ςτο πατάρι του wc. Επιπλζον περιλαμβάνεται 

θ υδραυλικι εγκατάςταςθ και θ παροχι ρεφματοσ ςτο πατάρι.  

- Ηλεκτρικά 

Στθν φάςθ των θλεκτρολογικϊν εργαςιϊν περιλαμβάνεται θ αλλαγι ςτθν καλωδίωςθ του 

δικτφου μζςα από τισ υφιςτάμενεσ οδεφςεισ του διαμερίςματοσ. Η καλωδίωςθ κα είναι 

ςφγχρονων προδιαγραφϊν, πιςτοποιθμζνθ κατά CEκαι κα μελετθκεί, αναλόγωσ των 

απαιτιςεων του διαμερίςματοσ.  Ρροβλζπεται θ αντικατάςταςθ όλων των διακοπτϊν και 

των ρευματοδοτϊν με παράλλθλθ αποξιλωςθ των υφιςτάμενων. Οι πριηοδιακόπτεσ που κα 

τοποκετθκοφν κα είναι πιςτοποιθμζνοι κατά CE.  

Επίςθσ προβλζπεται θ αποξιλωςθ του υφιςτάμενου θλεκτρολογικοφ πίνακα και θ 

αντικατάςταςι του με ςφγχρονο κατά ΕΛΟΤ Η384. Ρεριλαμβάνεται το αςφαλειουλικό, 

όπου κα είναι ςφγχρονων προδιαγραφϊν.  

Τζλοσ, με τθν περαίωςθ των εργαςιϊν προβλζπεται θ ζκδοςθ πιςτοποιθτικοφ 

θλεκτρολόγου για ρευματοδότθςθ τθσ ιδιοκτθςίασ, ςφμφωνα με το ςχζδιο τθσ μελζτθσ από 

τον ανάδοχο.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



ΠΑΡΑΡΣΗΜΑ-ΦΩΣΟΓΡΑΦΙΕ΢ 

 

 

 

Εικόνα 1- Άποψη του εςωτερικοφ 

 

Εικόνα 2- Άποψη παρκέ προσ 
ςυντθρηςη 

 

 

Εικόνα 3- Άποψη εςωτερικοφ 

 

Εικόνα 4- Άποψη wcπροσ 
αντικατάςταςη 

 

Εικόνα 5- Υφιςτάμενοσ πίνακασ 
προσ αντικατάςταςη 

 

 

Εικόνα 6- Άποψη κουζίνασ 

 

 

 

 

 

 

 

 

ΓΙΑ ΤΑ ΟΙΚΟΔΟΜΙΚΑ ΓΙΑ ΤΑ Η/Μ 

ΚΥΤΙΝΟΣ ΗΛΙΑΣ 

 

 

 

΢ΟΔΟΚΛΕΙΑ Δ΢ΑΚΟΥΛΗ 



 

ΡΟΛΙΤΙΚΟΣ ΜΗΧΑΝΙΚΟΣ ΜΗΧΑΝΟΛΟΓΟΣ ΜΗΧΑΝΙΚΟΣ  ΤΕ 

 

 

 

 

 

ΘΕΩ΢ΗΘΗΚΕ 

Ο Ρ΢ΟΪΣΤΑΜΕΝΟΣ ΔΙΕΥΘΥΝΣΗΣ ΤΕΧΝΙΚΗΣ ΥΡΗ΢ΕΣΙΑΣ 
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